I MEGGYESI TAMAS egyetemi tanar, BME Urbanisztika Tanszék

TELEPULESI SZOVETTAN

Sajatos ellentmondas jellemzi ma a hazai varostervezést. Varostervezést miivelni csak
egyetemi végzettséggel szabad. Magyarorszagon ma a telepiiléstervezést egyetemi
szinten az altalanos épitészmérndok-képzés keretében tanitjak, onallo telepiilésterve-
zési szak csak foiskolai szinten létezik ,telepiilésmérnok” néven. Ahhoz, hogy ez a
helyzet megvaltozzék, tobbféle dolgot kell tenniink. Egyebek kozott meg kell ismer-
kedniink ennek a hétezer éves szakmanak az ,, anatomiajaval”.

Meggyesi Tamas ennek az alapvetését végezte el a ,Varosépités” cimii kéziratos egye-
temi jegyzetében. Az ,anatomia” neve itt: ,telepiilési szovettan”. Ennek egyik fejeze-
tét kozoljiikk az alabbiakban pusztan szemléltetésképpen. Részben azért is, hogy vala-
ki kedvet kapjon ahhoz, hogy tamogassa ennek a vilagviszonylatban is jelentds érdek-

lodésre szamot tarto alapmiinek a megjelentetését.

Bevezetés

Minden miszaki jellegd tevékenység és minden mérndki vagy

épitészeti alkotds valamilyen értelemben meglévd természeti

vagy lelepiilési tdjban jelenik meg. Mindenfajta épités beavat-

kozds a meglévd kornyezetbe, és mindenfajta tervezés valo-

jaban telepiiléstervezés: j6 vagy kevésbé jo értelemben hozza-

jarul a kornyezet tovabbfejlesztéséhez vagy dtalakitasahoz.

Ezért a telepiiléstervezés mint stidium nem is kezdddhet mds-

sal, mint annak leirdsaval, ams van. Ezt a studiumot telepiilé-

st szovettannak hivjuk, mert egy olyan valosdgtartomanyt pro-

bl feltarni, ami inkdbb hasonlit az €16 szervezetekhez, mint

az élettelen anyagokhoz. A telepiilések felépitésében is azo-

nosithatok a sejtek, a sejtcsoportok, majd a kiillonbozd szove-

tek, amik aztan szervekké dllnak dssze. De a telepiilés — mi-

ként az ember is — tobb, mint részeinek egyiittese: személyi-

sége, arculata van. A telepiilési szovettan csak a felépités szint-

Jetvel foglalkozhat, amit morfologidnak, alaktannak, telepii-

lésszerkezetnek, idegen szdoval struktirdnak is neveznek. Ez

a studium tehdt alapvetden leird, és nem normativ jelleg. Ez
a koriilmény nem zdrja ki a (driénetiséget: nemcsak azokat te-
kintjiik 1étezd telepiilési szovetmintdknak, amelyek az elmilt
szazadokban, hanem azokat is, amelyek a kozelmultban jottek
1étre; a toriénelemnek a jelenkor is szerves része. A telepiilési
szovettant az is érdekli, hogy a kiillonbozd szovetmintak miért
és hogyan jottek létre. Ezzel 6hatatlanul tervezéstorténettel is
foglalkoznia kell, jollehet a lervezéselmélet mar egy masik, sor-
rendben ezt kovetd stadiumnak a targya lesz.

1.0 A telek és beépitése

A telepiilés alapsejtje nem az épiilet, hanem a fteriilet, a fold-
részlet vagy a telek. A telek a foldhasz-
ndlat egyértelmden lehatdrolt egysége,
és a telekhatar tulajdonjogi hatdr, amit
kezdettdl fogva jelzésszerten, arokkal,
sovénnyel vagy fallal vettek koriil. A fe-
lekrendszer lényege a magdn- és kizle-
riiletek egyértelmi szétvdlasztdsa. Fel-
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Franciaorszagi telepule5| taj (La Roche-sur-Yon)
négyzeteshez kozeli parcellakkal

tételezi egy telepiilési kozosség 16tezését, ami képes a magan-
és kozérdekek megjelenitésére. A telek legdsibb formdjdban
mezdgazdasagi célokat szolgalt. Létrejottiik torténelmi koriil-
ményei alapjan tobbféle telekrendszer is keletkezett, koztiik
a legfontosabbak a kovetkezdk:

1. A telekrendszer a hatdr tabldinak felparcelldzdsaval jon
létre.

2. A telekrendszer a beépitést kovetden, utolag alakul ki.

3. A telekméreteket vagy a kioszthato teriiletegységek nagy-
sdgat eldzetesen hatdrozzak meg.

4. A telekrendszer a meglévd telkek felosztdsdval vagy
osszevonasdaval dtalakul.

A telekrendszer ismerete azért is fontos, mert szamos tele-
piilés alaprajzan ma is az eredeti foldhasznalati forma tiinik
at, a beépités pedig a telekrendszer fliggvénye.

1.1 A telekformak keletkezése

Kozép- és Eszak-Eurépaban a falukozosségek a birtokba vett
teriiletet, a ,hatart” a foldfelszin mingsége, természeti adottsa-
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Szemes és hatara: a tablak hosszukas
parcellakra oszlanak

gai (erdd, lapos teriilet, domboldal stb.) és termdértéke alap-
jan kezdetben homogén részekre, tdbldkra osztottak, majd a
tdabldkat annyi savra parcellaztdk fel, ahdny csalad volt a falu-
ban. gy minden csalddnak a hatdr mindegyik részén volt par-
celldja. A parcelldkat csak a tabldkat elvdlaszto ddloutakrol
lehetett megkozeliteni: a parcelldk a foldutakra merdlegesek
LJdidltek”, vagyis keskenyek és hossziak voltak. A falu lakéte-
riilete is egy ilyen tabldban helyezkedett el, és bar késébb sok
helyen a tabldkat a hatarban dsszevontdk, tagositottdk™, a fa-
lu megdrizte korabbi szerkezetét. Mivel szdmos nagyobb te-
lepiilés, varos eredetileg mezdgazdasagi telepiilés volt, a kes-
keny és mély telkek rendszere mind a mai napig meghataroz-
za a telepiilés ,kataszteri” dllapotdt, és ezen keresztiil a beépi-
tés jellegét. Ebben az esetben tehdt a telekrendszer a mezd-
gazdasdgi jellegii hatdrhaszndlatbol sedrmazik.

Az egykori magyar kertes, un. kétbeltelkes telepiilések a torok
hdédoltsag teriiletén nem hasznalhattdk a hatért oly médon, mint
a Dundnttilon. A megélhetést is elsdsorban a rideg dllattartas
biztositotta. Ezért a telepiilés belsdségében nem volt telekrend-
szer; az épliletek szabadon, de sirin és halmazosan alltak egy-
mads mellett. A paldnkfallal koriilvett belsdséget az allatok tele-
1ésére és a takarmdny taroldsara szolgald keritett akolkertek gyd-

Kiskunhalas belsosége: egykor halmazos beépités
utdlag alakitott telkekkel
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Olynthos alaprajzi rendszere kettos teleksorokkal és
tombok rovidebbik oldalan vezetett szélesebb utakkal

't
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rije vette koriil; ezt ovezték a kozos legeld teriiletek. Amikor a
torok kitizése utdn tjra mtvelés ald lehetett vonni az elvadult ha-
tarbeli foldeket, megindult a fanydsodds. Ennek az lett a kovet-
kezménye, hogy a belsdségek hazait is kortilkeritették: alkalmas-
sa kellett tenni a haztaji gazddlkodasra, az egykori nagy kiterje-
désii akolkerteket pedig fokozatosan felosztottak. Igy uj tipusd
telkek sziilettek: a tanyds telkek €s a hozzajuk tartozo, egy tag-
ban kimért foldteriiletek, az akolkertek osztdddsa sordn viszony-
lag nagy kiterjedésd, szabalytalan foldrészletek, €s a belsdség ap-
10, de ugyancsak szabalytalan lakotelkei. Az akolkertes Gvezet
és a belsGség szerkezete az idk sordn nivelldlodott, de még ma
is megfigyelhetdk a méretbeli kiilonbségek. Az egykori kétbel-
telkes telepiilések atalakuldsa azt a folyamatot példazza, ami-
kor a telekrendszer a meglévd épiiletek koriil utdlag alakul ki.
Az okori civilizaciok telepes varosaiban a telekrendszer
alapja dltaldban egy meghatdrozott telekméret volt. A gorog
Olynthos alaprajzi rendszerének modulja pl. egy 20x20 m-es
telek. A hippodamoszi rendszerben egy vdroson beliil — pl. Mi-
letoszndl vagy a topografiai adottsdgok miatt Alexandridban
— tobbféle telekmérettel is dolgoztak, ami eltérd méreti tom-
bokbdl allg varosrészekhez vezetett. Romaban a meghdditott
provincidk benépesitésére €s a hatarvidék ellendrzésére 16t-
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Részlet az amerikai Reading varos 1748-ban készi-
tett tervébdl: a varos alaprajzat azonos méretii és
aranyu telkek kettds sorai hatarozzak meg
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Barcelona 1859-ben készitett szabalyozasi tervé-
nek 100x100 m-es tombjei alatt sok helyen meg-
maradt a korabbi mezdgazdasagi telekrendszer,
ami a varosias beépités alapjaul szolgalt

rehozott telepiilésekben €16 katondk és csalddjaik szdmadra a
kornyezd teriiletek ,romai” rendszere szerint osztottak folde-
ket. Ennek alapja az tn. centuria volt. A centruria egyidejd-
leg jelentett egy 100 fGs gyalogos 1égiot, egy vdlasztasi egysé-
get (manipulus) és egy kb. 50 ha nagysdagu teriiletet, amit a
1égidsok kozott osztottak fel. Ez utobbi 100 darab egyenként
720x720 m-es négyzetnek megfeleld teriiletegységbdl tevodott

ossze. Bz a teriiletfelosztds sok helyen — elsGsorban a latin or-
szagokban — a mai napig megmaradt, és ahol kisebb telkekre
volt sziikség, ott a centuridt osztottak tovdbb. Ez a liberdlis
médszer sziiletett djjd az Ujvildgban, amikor Thomas Jeffer-
son épitészmérnok, az USA masodik elnoke kezdeményezte
az egész orszag teriiletének mechanikus felosztdsat: ennek
nyomait latjuk ma is a hosszu, sokszor sok szaz kilométeres
egyenes dllamhatarokon. Az amerikai telepesvdrosok telek-
rendszerét vagy a teriiletegységek tovabbosztdsaval, vagy pe-
dig tgy alakitottak ki, hogy meghatdroztdk az optimalis telek-
méreteket, a teleksorok megkettdzésével a tombméretet, €s
ezek mechanikus ismétlésével az ismert derékszogd hdlds tn.
,sakktabla alaprajzi” rendszert. Ennek persze eurdpai eld-
képei is voltak: a kora kozépkori bastide varosok, vagy a tele-
pitett barokk rezidencia-varosok alaprajzi rendszere is leve-
zethetd az eldre meghatarozott telekméretekbdl, mint ahogy
a Mdria Terézia kordban az elnéptelenedett torok hodoltsdgi
teriiletekre iranyitott német telepeseket is szabdalyos tipus-
telkekbdl kialakitott falvakban helyezték el. A fenti példdk
azt mutatjdk, hogy varosok alapitdsandl a telekméreteket vagy
eldre meghatdrozidk, vagy egy nagyobb, dtfogo teriiletfelosz-
tdsi rendszer részeként kezelték.

Az egyszer kialakult telekrendszer torténetileg rendkiviili
stabilitast mutat. Ezen nem véltoztat az a tény, hogy a telkek
sokszor fovabb osziddnak, mert a tulajdonos birtokdt utédai
kozott szeretné felosztani, vagy pedig egy részét értékesiteni
kivdnja. Az osztodas kovetkezménye egyrészt a besiirisodés,
mdsrészt pedig az 0] telekrészek megkozelithetdségét biztosi-
t6 zsakutcak vagy 1j utca-attorések megjelenése. A telkek osz-
todasa tehat a telepiilés scemszerkezetének dtalakuldsdhoz ve-
zethet. A telepiilés alaprajzan mégis a lelekrendszer képuviseli
a folyamatossdgotl: ezért jelentds a torténeti térképek tanul-
manyozasa. A budapesti Erzsébetvaros egyes részein pl. még
ma is kivehetdk az egykori mezdgazdasdgi parcelldk hatdrvo-
nalai, és nyomon kovethetdk a bestrisodés fazisai. A rendszer-
valtds utdni spontan maganositdsok sordn sok telektulajdonos
eladta mély telkének hatso felét, ahol elvileg tobb épitési te-
lek is kialakithatd. Ez egyetlen Uj telekrész esetében un. nye-
les telek formdjdban még megoldhatd, de sokan — elddeikkel
ellentétben — nem gondoskodtak az tj telkek kozteriilettel tor-
ténd megkozelitésérdl, vagy legalabb magdnait kialakitasarol.
Ez a helyzet ma elsdsorban a fGutak térségének rendezését ne-
heziti meg, de hasonlé problémédkat vet fel a nagyobb méreti
tombok belsdségén 16va telkek épitési telkekké alakitdsa is.
Masféle telekrendezési kérdéseket vet fel a telepszert lakdsé-
pités. Az 1963—1998-ig érvényben 1év( épitési szabalyzat (az

A budapesti Kiraly utca és a Dob utca kozti szakasz egy részének
fejlodéstorténete bels6 Erzsébetvarosban 1720 és 1840 kozott
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Tablak és keskeny, hosszu parcellak tagositas

el6tt a tradicionalis mezégazdasagi tajon

OESz) lehetdvé tette tn. timbtelkek kialakitasat. A tombtelek
olyan nagyobb méretd telek, ahol tobb fGépiilet is elhelyezhe-
td. Néhol egy egész lakotelepet tekintettek tombteleknek, ami-
nek egyetlen helyrajzi szdma volt. Ma ez megneheziti a magé-
nositdst: ha egy épiilet lakéi tarsashdzza kivinnak atalakulni,
tisztazni kell, hogy mekkora telek tartozik az épiilethez. Ennek

a problémanak a megol-
lo - . ddsat szolgdlta korabban

L} i . !

S U i az un. szotelek bevezeté-
B oW ser az Uszételek telek a

Hithil
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(tomb )telken beliil, és al-
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taldban éppen 1 m-rel
szélesebb teriilet, mint
amekkorat az épiilet el-
foglal. Ez azt jelenti, hogy
beépitettsége csaknem
100%, amit viszont az épi-
tési szabdlyzatok nem en-
gedhetnek meg. A jelenle-
gi  épitési szabdlyzat
(1997-t61 az OTEK) mind-
két telekformadt eltorolte,
de a nyugat-eurdpai or-
szagok zomében ma is
haszndljak.

A telekrendszer a koz-
teriiletek, vagyis az utca-
hélozat rajzolataval egyiitt
mindig fontos informdcio-
kat tartalmaz a varosrész
torténetérol: ezért is fon-
tos a kuilombozd iddpon-
tokbdl szdrmazd térképek
dsszehasonlitdsa. A tele-
kosztas jellege utalhat a
teriilet egykori tdrsadalmi stdtusdra, a telkek alakja és nagy-
saga arulkodhat keletkezésiik koriilményeirdl, valamint a te-
repalakulatokrdl, amikhez dseink mindig gondosan alkalmaz-
kodtak. A telekrendszer mintegy a telepiilés ,tudatalattija”,
minden késébbi torténés laithatatlan alapja, grafikus rajzola-
tuk szinte a varosrészek kézjegyének tekinthetd.

A telkek mélységi iranyu
osztéodasa Budaodrson; csak
néhany helyen létesiilt nye-

les telek, vagy maganut

Esztergom kiralyi varos-
rész jellegzetes telekosz-
tasa a sugariranyu utakkal
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1.2 A telek beépitése

A lelek és beépitése kozti viszony a tradiciondlis telepiilések
szemszerkezetének egyik legfontosabb tényezdje. Az egyes or-
szagok, régiok és torténelmi iddszakok telekhaszndlati rend-
je és beépitési kultirdja igen valtozatos lehet, s még egy va-
roson beliil is csak tobb tipussal irhaté le. 2 Mivel a legtobb
épitési telek eredetileg mezdgazdasdagi célokat szolgalt, a be-
épitési tipusoknak fejlddéstoriénetiik van, ami a falusitol a
mezdvarosi dllapoton dt a villdk és a varosi bérhaz irdnyaba
tart. A csoportos telepiilések telekhaszndlati rendje elsédle-
gesen a gazdalkodasi for-
matol és a telek alaktani
adottsagaitol fiigg. A tra-
diciondlis falu lakétert-
lete dizemkozponti szere-
pet tolt be: a beépitésnek
a lak6hdzon kiviil szerves
részei a gazdasdgi épiile-
tek. A magyar falvak be-
épitésének alapvetd sajd-
tossdga — legaldbb is a ti-
pus tovdbbfejlddése szem-
pontjabol — az épiiletek
oldalhatdron, legtobbszor
zart sorban torténd elhe-
lyezése. A Kkeskeny ¢és
mély parcellakra épiild
utcds falu telkei dltald-
ban hdrom részre oszla-
nak: az elsd rész a lako-
udvar koré szervezddik, a masodik az dllattartds és a termény-
tarolds céljait szolgalja, a harmadik maga a kert. A hdrom részt
kerités, de keresztbe dllitott épiilet is elvdlaszthatja egymads-
t0l. Eredetileg telepes hagyomdny a termék taroldsara szolga-
16 csiir keresztbe dllitdsa: innen a csirds falu elnevezés. A
szomszédos cslirok csaknem zdrt sora védelmi célokat is szol-
galhatott: a falu biztonsagat csak az utca két végén kellett fel-
iigyelni. Az épiileteknek a keskeny telek oldalhatdran torténd
additiv jellegi elhelyezése fontos tkoldgiai funkeidt tolt be: ha
a telepiilés foutcdja kozel észak—déli iranyu, akkor a rd merd-
leges telkek kelet—nyugati irdnytiak lesznek, vagyis az épiile-
tek déli homlokzatukkal néznek az udvar felé. Ez az elrende-
z6s teszi lehetdvé a csak egyik oldalon megnyithato épiilet-
sor optimalis tdjoldsdt, mikdzben a torndc — a nappalya d61é-
si szogének megfelelden — a benapozasnak az évszakok szerint
esedékes kondiciondldsdt segiti eld.

A fenti alaptipus valtozatainak tekinthetd a soros és a két-
soros beépités. A soros beépitésii telkeken eredetileg elszegé-
nyedett kisnemesek vagy zsellérek hazai helyezkedtek el zéart
sorban. Gazdasdgi épiiletre nem volt sziikség, hiszen lakéik
folddel sem rendelkeztek, igy nem volt mit betakaritani és t4-
rolni. Egy telket eredetileg egyetlen nagy csaldd tagjai iiltek
meg, de mdra a lakék kicserélgdtek. Nem volt ritkasdg a 12-
16 szerény, altalaban 2 osztati hazbol all6 soros telek sem. Az
épiiletek eldtti apré kert ritkdn van lekeritve, viszont a lakd-
sok megkozelithetdsége érdekében a telek dtellenes hosszol-
daldn egy keskeny koz huzodik végig zsdkutca jelleggel, ami

Soros beépités a lakasegy-
ségeket kiséro kozokkel, és
egy mai osztrak csiiros falu
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adott esetben kikdthet a szomszédos utcara is. A kétsoros be-
épités alapvetden eltér az eldbbi vdltozattol. Lényege az, hogy
a telken beliil az eredeti ,hossziihdz™zal szemben egy masik
épiiletsor is létesiil. Gazdagabb svab falvak jellegzetessége, va-
16jaban generdcios lakdsforma. A méasodik épiiletsor helyén
sokszor eredetileg a nydri konyha allt, amit a fiatalok szamd-
ra atalakitanak. Az utcakép sajatossdga az épiiletek latszola-
gos megkettdzddése: a 2. épiiletsor a szomszéd telek 1. épiilet-
sordhoz tapad: koztiik alig marad egy 20-30 cm-es rés. Ez a
megoldds nem tartozik a ,fenntarthatéo hagyomanyok” korébe.

Az oldalhatdron allé beépités a 19. szazadban olyan dtala-
kuldsokon ment at, amely lehetdvé tette a tipus tovabbfejldé-
sét. Ezek kozé tartozott a torndc megjelenése, ami eldszor ki-
Julo torndcként gazdagitotta az épiilet €s az udvar, valamint az
utca kapcsolatat, majd lehetdvé tette a torndc utca feldli sza-
kaszdnak beépitését, vagyis a lakGépiilet egy tijabb helységgel
torténd bovitését. Ez elinditotta az oldalhatdron all6 szarny ,be-
forduldsat”, és az utcdval parhuzamos gerincd bovitmény meg-
jelenését. A haglitolt hdaz” a mezdvdrosi fejlodés wtjdt képvise-
li. [detartozik a hézagosan zdrisori, majd a Kisvérosi jellegi
zdrisoru beépités, amiben a gazdalkodd életmddbol az urbanus
életmddba valo lasst dtmenet tarsadalmi folyamatai tiikrozdd-
nek. Ahol a zartsord beépités az utcai szarny fokozatos bezaro-
dasdval jott létre, ott a kapu mindig a telek sarkaba szorul, két-
soros beépités zaroddsa esetén a kapu az utcai homlokzat ko-
zepén marad. A hajlitott hazas fejlodés sajatos valtozatai jot-
tek 1étre az alfoldi volt kertes telepiilések belsdségében, ahol
a kisméretd telkek sok helyen kikényszeritettek egy jellegze-
tesen udvarhdzas jellegd beépitést. Ez utébbindl gyakori a be-
felé, a telekvég mentén, valamint az U alakban torténd épi-
tés, ami a zdrt, falazott keritésekkel egyiitt egy sajatos, a he-
lyi klimatikus viszonyokhoz is alkalmazkodd, a mediterrdn dt-

hdromosztati haz

soros beépités

riumra emlékeztetd intelligens beépitési kulturdt képvisel.

A fejlodés mdsodik dga, a kispolgdri csalddi hdz, majd a csa-
ladi villak kialakuldsdban érhetd tetten. A kispolgdri csalddi
hdz a hajlitott haz onallésodasa az oldalhataron &llo szérny el-
sorvaddsa mellett. Mig e tipus nem veszti el végleg kapcsola-
tdt a gazdalkodo életmdddal, addig a 19. szdzad mdsodik felé-
ben épiild vérosi villanegyedekben a tipus elszakad az oldalha-
tartol, és az oromfalat mdr csak épitészeti jatékként alkalmaz-
za. A kispolgdri csalddi hdzzal egyiitt ezekbdl alakul ki a mai
egylakdsos szabadon dllo csalddi hdzas beépités. A telek jobb
kihasznaldsa vezetett az ikerhdzas beépités megjelenéséhez.

A hazai beépitési tipusok fejlddésében a kiovetkezd stadiu-
mot a bérlakdsok irdnti igény megjelenése teremtette meg.
Elgszor a mezdvdrosi fejlodés sordn feleslegessé valt oldalszdr-
nyakban helyezték el a zselléreket és a bérldket. E szarnyak
korbeépitésével egy ma mar ritka beépitési forma jott 1étre:
a zdrtudvaros foldszintes bérhdz. Az emeletes varosi bérhdz-
nak is fejlddéstorténete van, ami sajatos tipusokat produkalt.
A 19. szdzad mdsodik felében terjedt el a kisvarosokban 1-2,
nagyvarosokban 4-5 emeletes koriilépitett udvaros (vagy zart-
udvaros, ,gangos”) bérhdz; ezzel a tipussal épiiltek be Buda-
pest belsd keriiletei. Az oldalhatdrokon és a telekvégen dllo
szarnyak szélessége egytraktusos (kb. 5-6 m), az utcara nézd
szarnyé kéttraktusos (11-12 m) lehetett. Az utcai fronton fek-
v6 lakdsoknak az utcdra és az udvarra is nyilhattak ablakai: itt
helyezkedtek el a jobb mingségii €s nagyobb alapteriiletd pol-
gari lakdsok. Ha ez utobbi f6utra nézd reprezentativ homlok-
zattal épiilt, bérpalotdnak is hivtak. Keskeny teleknél csak az
egyik oldalhatar épiilhetett be, mig mélyebb €s szélesebb tel-
keknél sokszor egy kozépsd, keresztiranyt szarny is létesiilt.
Ez rokona a berlini bérkaszdrnydnak, ahol az dtmend telke-
ken tobb belsd keresztszdrny is épiilt.  El6fordul, hogy a be-

valddi torndcos hdz

toldott torndcos beépités

csalddi hdz és villa hézagos zartsori beépités

zartsort beépités

egyemeletes zartsord
lakohdzak

kétsoros zartsord

beépités

A magyar falusi haz fejlodéstorténete és tipolégiai allomasai. Az Gjabb tipusok mindig a korabbi tipus
additiv bovitéssel jonnek létre. A rajzok az alaptipus mellett annak variacioéit is bemutatjak. 1: oldalhataron
allé beépités, 2: soros beépités, 3: kétsoros beépités, 4: toldott tornac, 5: valodi tornac, 6: kispolgari
csaladi hazak és villak, 7: hézagos zartsoru beépités, 8: a kétsoros beépités zartsoriva valasa, 9: a hajlitott
haz zartsoriuva valasa, 10: a koriilépitett udvaros emeletes bérhaz megjelenése a korabbi telken.
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ruhazo egy egész tombot
vesz meg, majd ennek
telkeit 6sszevonva egysé-
ges beépitést hoz létre;
ez a tombhdz. Ebben az
iddszakban az épitési sza-
balyzatok csak az utcai
front parkdnymagassdagat
kototték meg, a beépités
intenzitdsa ki volt szol-

r =7
=g

egy sokkal egészségesebb lakokornyezetet biztositott. A beépit-
hetd teriiletsdavnak vagy a mélységét hatdroztak meg, vagy
megadtak egy szoget, amin kiviil nem lehetett épiteni. A terii-
letsdv (14—16 m) minél jobb kihaszndldsdnak igénye vezetett
a hallos lakdsok megjelenéséhez: a 1épcsdhazat, a hallt és a vi-
zes helyiségeket lehetett a kozépsd, kozvetlen megvilagitast
nem igényld zonaban elhelyezni. A telekméretek és helyileg
kis mértékben eltérd szabdlyozasok az alaptipuson beliil szd-
mos beépitési valtozat 16trejottéhez vezettek (pl. utca felé nyi-
tott U alaki beépités, vagy dtmend telek esetén tobb kereszt-

1: halmazos varos szabalytalan alaku telkekkel és oldalhataron allé, részben hajlitott hazas beépitéssel
(Kiskuhalas); 2: kozépkori eredetii varosi szévet (Budavar); 3: kisvarosi teleksor hézagos zartsoru beépi-
téssel; 4: zartsoru kisvarosi beépités; 9: telepszerii tobbemeletes megnyitott keretes beépités a Il. vilag-

haboru kozott; 10: siiriis sorhazas beépités a Il. vilaghaboru kozott; 11: csaladi hazas beépités
falusi eredetii beépités atalakulasaval; 12: bérvillak

irdnyu épiiletsav). A bérlakdsépités sajdtos, a varos elegdn-
sabb ovezeteiben a két vilaghdboru kozott megjelend formd-
ja az emeletes bérvilla. A bérvilla szabadonalld, de altalaban
intenziv be€pités, ami nagypolgari igényeket volt hivatva ki-
elégiteni. Mint beépitési forma a mai tdrsashdzak elddje.

A lakasépitési igények szervezett kielégitésének lehetdsé-
ge hozta létre a telepszerii beépitések valtozatait. A telepszerd
épités lényege az, hogy egyetlen épitési akcid keretében, egy
titemben tobb lakéépiilet épiil. A telepszertiség elve a teriilet,
a teljes infrastruktiira és a telekrendszer teljes kiépitése mel-
lett korldtozodhat az egyénileg épithetd lakdépiiletek tipusai-
nak megkotésére (pl. a
budapesti Wekerle-telep
egy része), kiterjedhet
telkes lakdsok épitésére
(pl. az Gj angol vdrosok
zome) vagy egyéni fold-
részlettel nem rendelke-

z6 lakdsokra (pl. a lakéte-
lepek tobbsége), ezek egy
teriileten torténd keveré-
sére, és magdban foglal-

Koriilépitett udvaros bérhazas beépités
kiilsé Jozsefvarosban

galtatva a telekspekuldcionak. Ennek az dldatlan helyzetnek
vetett véget az 1920-as évek szabdlyzata, amelyik megtiltotta
belsd szarnyak épitését, és ezzel 1étrehozta a csatlakozd udva-
ros beépitést. A telkek légtere a tombbelsében Gsszeért, ami
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5: tobbemeletes koriilépitett udvaros bérhazas beépités; 6: telepszerii vilagitéudvaros tobbemeletes bér-

hazas beépités; 7: siirii csatlakozé udvaros beépités (Szent Istvan park); 8: levegos csatlakozé udvaros
beépités (Kelenfold); 13: tarsashazas beépités a budai hegyvidéken; 14: ikerhazas beépités; 15: 4 emele-
tes telepszerii lakasépités a 60-as évekbol; 16: kozépmagas telepszerii beépités a 70-es évekbdol

hatja bizonyos alapfoki
szolgaltatasok megépité-
sét is. A telepszerd lakd-
sépités beépitési formdi-
nak valtozatossdga rend-
kiviil nagy. Ha formai ol-
dalrél nézziik, akkor e
valtozatok hdrom alapti-
pusra vezethetdk vissza.
Ezek a tobbemeletes és
tobblakdsos szabadon dl-
16 kockar, ill. toronyhdzas
beépités, a foldszintes vagy emeletes lakdsegységeket linedri-
san, mintegy zartsortian ismétld sdvos beépités (mint pl. a sor-
héz és a ldnchdz vagy a tobbszintes sdvhdz), valamint a laka-
segységeket szorosan egymashoz épitd sedvetszeri (kevéshé
szerencsés megnevezéssel: szonyegszer() beépités. Ez az 0sz-
tdlyozas azonban problematikus, mert — ellentétben a tradici-
onalis telepiilések szemszerkezetével — a beépitési format nem
a magan- és kozteriiletek strukturalt viszonya, hanem a szaba-
don kezelt épiilettomegek elvont térbeli rendszere hozza létre.
A telepszer( lakdsépitések torténete kezdettdl fogva terhes ez-
zel az ellentmonddssal. Egyetlen olyan telepszerd épitési for-
ma létezik, amelyik — legaldbbis fejlddéstorténetének kezde-
tén — még Grzi a hagyomanyos varosi szovet folytonossagat: ez
a keretes beépités. Ez utob-
bi valdjdban a csatlakozo
udvaros beépités olyan
valtozata, ahol az egyedi
telkek helyett az egész
tomb alkot egyetlen tulaj-
donjogi, épitési, épitésze-
ti, lizemeltetési és haszna-
lati egységet, és ahol a

Megnyitott keretes, ,,szoc-re-
al” beépités (Kerepesi uti la-
kotelep az 1950-es évekbol)

Amsterdami keretes beépi-
tésii varosrész
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Szovetszerii, csoportos beépitési mintagyiijtemény
egy angol szakkonyvhbol

tombudvar megteremti a koz- és magdnteriilet koztes valtoza-
tat, a csoportzondt. Ez a jellegzetesen varosi lakasépitési forma
eldszor a XX. szdzad elején jelent meg Amsterdam déli varosré-
szén, és azota jelentds karriert futott be a telepszerd lakasépi-
tések torténetében. A keretes beépités és véltozatai a telepiilés
szemszerkezetének egy tjabb, mindségileg mas szintjét képvi-
selik, amivel a tombrdl sz6lo fejezetben foglalkozunk.
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